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BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CUC THUE Doc lap — Tw do — Hanh phuc
S6: 7955 /CT - PC Ha Ngi, ngay 22 thing 10ndm 2026

Vv trd 101 phan anh kién nghi
doc gia Nguyen Thi Thanh
Huyén

Kinh giri: Poc gia Nguyén Thi Thanh Huyén

Cuc Thué nhan dugc phan anh kién nghi s6 1791339249140 cia doc gia
Nguyén Thi Thanh Huyén lién quan dén viéc xtr 1y nghia vu thué tir chuyén
nhuong bat dong san dugc xac 1ap trude ngay 01/7/2026 nhung sau ngay 01/7/2026
moi dang ky tha tuc quy dinh tai khoan 8 Piéu 10 Nghi dinh sb 252/2026/ND-CP
ngdy 30/6/2026 ciia Chinh phu. Vé van dé nay, Cuc Thué c6 y kién nhu sau:

1. Cin cit phap 1y vé thoi han ndp hd so khai thué déi véi tha tuc
diang ky bién dong dat dai

1.1. Quy dinh trudc ngay 01/7/2026

- Tai khoan 5 Piéu 21 Thong tu s6 92/2015/TT-BTC ngay 15/6/2015 ctia Bo
Tai chinh huéng dan:

“ Piéu 21. Sira doi, bé sung Piéu 16 Thong tw sé 156/2013/TT-BTC
ngay 06/11/2013 ciia Bé Tai chinh hwdng din thi hanh mét sé diéu ciia Ludt
Quan Iy thué; Ludt sira déi, bo sung mét sé diéu ciia Ludt Quan Iy thué va
Nghi dinh sé 83/2013/ND-CP ngay 22/7/2013 ciia Chinh phii (sau ddy goi la
Thong tw s6 156/2013/TT-BTC) nhw sau:

...5. Sira déi, bé sung diém c va diém d khodn 3 Piéu 16

“c) Noi nép ho so khai thué

Cd nhdn nép ho so khai thué cing hé so chuyen nhuong bat déng san tai
bé phdn mot cira lién théng hodc Chi cuc Thué noi c6 bat dong san chuyén
nhuong. Truong hop o dia phwong chwa thuc hién quy ché mét cika lién thong
thi ngp hé so truc tiép cho van phong dang ky quyén s dung ddt noi c¢é bat
déng san chuyén nhirong.

Truong hop cd nhdan chuyén nhwong nha, cong trinh xdy dung hinh thanh
trong twong lai thi khai thué, nop thué thu nhap ca nhan tai Chi cuc T hué dia
phuong noi c6 nha, céng trinh xdy dung hinh thanh trong twong lai hodc té
chite, cd nhdn dwoc co quan thué iy nhiém thu.

d) Thoi han nép hé so khai thué

- Truong hop hop dong chuyén nhirong khéng cé théa thudn bén mua ld
nguoi ndp thué thay cho bén béan thi nép hé so khai thué chdm nhdt la ngay thir
10 (muwoi) ké tir thoi diém hop dong chuyén nhirong cé hiéu liec theo quy dinh
cua phap luat.

- Truong hop hop dong chuyén nhwong cé théa thudn bén mua la nguoi
nép thué thay cho bén béan thi nép hé so khai thué chdm nhdt la thoi diém lam
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thu tuc dang ky quyén sé hivu, quyén sir dung bat dong san. Truong hop ca nhan
nhan chuyen nhwong nha, cong trinh xdy dung tuwong lai la thoi diém cd nhdn
ndp hé so khai thué véi co quan thué.”

- Tai khoan 3 Diéu 88 Thong tu s6 80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 cta Bo
Tai chinh huéng dan:

“ Diéu 88. Quy dinh chuyén tiép

3. Doi vdi cd nhdn ndp ho so khai thué TNCN déi véi hoat dong chuyén
nhuwong bat dong san thi thoi han nop ho so khai thué tié'p tuc thuc hién theo
héng dan tai khodn 11 Diéu 2 Nghi dinh sé 12/2015/ND-CP ngay 12/01/2015
cia Chinh phi va khoian 5 Diéu 21 Théng tw sé 92/2015/TT-BTC ngay
15/6/2015 cua Bo Tai chinh.”

1.2. Quy dinh ké tir ngay 01/7/2026

- Tai khoan 3 Piéu 133 Luat Dt dai 2024 quy dinh:

“ Diéu 133. Ding ky bién dong

3. Cac truong hop ddang ky bién déng quy dinh tai cic diém a, b, i, k, I, m
va q khoan 1 Diéu nay thi trong thoi han 30 ngay ké tir ngay co bten dong,
nguoi sir dung dat phai dang ky bién dong tai co quan co tham quyén; truong
hop thi hanh dan thi thoi han dang ky bién dong dwoc tinh tir ngdy ban giao tai
sdn thi hanh dn, tai san ban ddu gid; truong hop thira ké quyén su dung dat thi
thoi han dang ky bién déng dwoc tinh tir ngdy phan chia xong quyen st dung ddt
la di sdan thira ké theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan si hodc ké tir ngay ban dn,
quyét dinh ciia Toa an c6 hiéu luyc phdp ludt.”

- Tai Khoan 8 Diéu 10 Nghi dinh s6 252/2026/ND-CP ngay 30/6/2026
cua Chinh phu quy dinh:

“ Piéu 10. Thoi han nép ho so khai thué

8. Thoi han nop ho so khai thué thu nhap ca nhdn tir hoat dong chuyén
nhirong, nhdn thiva ké, qua tang la bat dong san thuwc hién nhw sau:

a) Truong hop chuyén nhirong, nhan thira ké, _qua tang la bdt dong san da
duoc cap Glay chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi
dat (bao gom ca truong hop hop dong chuyén nhwong cé théa thudn bén mua la
ngueoi nép thay thué cho bén ban, triecong hop bén thir ba ¢é lién quan dwoc phép
ban tdi san cia cd nhdn theo quy dinh ciia phdp ludt, truong hop iy quyén mad
nguoi nhan ity quyén cé day du noi dung nhu quyén sé hivu doi véi bat dong san
theo quy dinh cua phdp ludt vé ddn su) thi thoi han ndp hé so khai thué chim
nhat la ngay cudi cung ciia thoi han phai dang ky bién djng tai co quan cé tham
quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai;

b) Truong hop chuyén nhiwrong, nhan thira ké, qua tang la nha hinh thanh
trong tuong lai, quyen su dung dat gan vOi cong trinh xdy dung twong lai (bao
gom ca truong hop hop dong chuyén nhwong cé théa thudn bén mua la nguoi
nép thay thué cho bén ban, truong hop bén thir ba cé lién quan duoc phép ban
tai san cua cd nhdn theo quy dinh cua phdp ludt, truong hop iy quyen ma nguoi
nhdn 1y quyén cé day di noi dung nhu quyén s¢ hivu doi véi bat dong san theo
quy dinh cua phdp ludt vé dan sw) thi thoi han nop ho so khai thué chdm nhat la
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ngay thir 10 ké tir ngdy tlep theo ngay hop dong chuyén nhwong hodc gidy to
phap Iy chiung minh quyén duoc nhdan thua ke qua tang co hi¢u luc theo quy
dinh cua phap lugt. Truong hop ca nhan gop von bang bt dong san thi thoi han
nép hé so khai thue chdm nhat la ngay thir 10 ké tir ngdy tiép theo ngay chuyén
nhiwrgng von, rit von, gidi thé doanh nghiép.”

2. Quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh néu chim ndp hd so khai
thué:

- Tai diém b khoan 1 Piéu 141, khoan 11 Piéu 143 Luat Quan 1y thué
nam 2019 quy dinh:

“Diéu 141. Hanh vi vi pham thii tuc thué

1. Hanh vi vi pham thii tuc thué bao gom:

b) Hanh vi vi pham vé thoi han ndp hé so khai thué trong khodng thoi
gian 90 ngay ké tir ngdy hét thoi han nép ho so khai thué hodc ngay hét thoi han
gia han nép hé so khai thué theo quy dinh ciia Ludt ndy;

Diéu 143. Hanh vi tron thué

11. Nguwoi nép thué khéng bi xir phat vé hanh vi tron thué ma bi xir phat
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 141 cia Ludt nay doi véi trieong hop sau ddy:

a) Khéng ndp hé so ding ky thué, khéng nép ho so khai thué, nép hé so
khai thué sau 90 ngdy nhung khéng phdt sinh sé tién thué phdi nop;

b) Nép hé so khai thue sau 90 ngay co phdt sinh s6 tién thué phdi ndp va
nguoi ndp thué da ndp di so tién thué, tlen cham nop vao ngan sach nha nwoc
truée thoi diém co quan thué cong bo quyét dinh_ kiém tra thué, thanh tra thué

hodic trude thoi diém co quan thué ldp bién ban vé hanh vi chdm nép ho so khai
thué.”

- Tai khoan 1, diém 1 khoan 4 Diéu 45 Luat Quan Iy thué naim 2025 quy
dinh:

“ Diéu 45. Hanh vi vi pham trong linh vwc quan Iy thué

1. Hanh vi vi pham thu tuc thué, héa don, churng tu dién tu.

4. Hanh vi tron thué:

1) Nguoi nép thué khong bi xir phat vé hanh vi trén thué ma bi xir phat vé
hanh vi vi pham thii tuc thué doi véi truong hop sau day: khong ngp hé so dang
ky thué; khong ndp hé so khai thué; nép ho so khai thué sau 90 ngay ké tir ngay
hét thoi han nép hé so khai thue hodc hét thoi han gia han ngp hé so khai thué
nhung khong phat sinh s6 tién thué phdi nop; ngp hé so khai thué sau 90 ngay
ké tir ngay hét thoi han nop. hé so khai thué hodc hét thoi han gia han ngp ho SO
khai thue c6 phdt sinh s6 tién thué phai ndp va nguoi nép thué da ndp di sé tién
thué, tlen cham ngop vao ngan sach nha nwoc trudc thoi diém co quan thué cong
b6 quyét dinh kiém tra thué hodc trudce thoi diém co quan thué Idp bién ban vé
hanh vi chdm nép ho so khai thué.”

- Tai Diéu 13, le:u 17 Nghi dinh s6 125/2020{ND—CP ngay 19/10/2020
cua Chinh phu (sta d6i, boé sung tai Nghi dinh s6 310/2025/ND-CP ngay
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02/12/2025 cua Chinh phu) quy dinh vé xir phat di véi hanh vi vi pham vé thoi
han ndp hd so khai thué, tron thué.

Cén cu cac quy dinh néu trén va ndi dung phan anh ctia doc gia, Cuc Thué
trd 101 doc gia nhu sau:

1. V& thoi han ndp hd so khai thué:

i) Trudc ngay 01/7/2026

Cian cr huéng din tai khoan 5 Diéu 21 Thong tu s6 92/2015/TT-BTC
ngdy 15/6/2015 cua BO Tai chinh; Can cir khoan 3 Diéu 88 Thong tu sb
80/2021/TT-BTC ngay 29/9/2021 ctiia B Tai chinh, trudng hop hop dong
chuyén nhuong bit dong san dugc xac 1ap trude ngdy 01/7/2026, cac bén co
thoa thuan bén mua nop thué thay bén ban nhung dén ngay 01/7/2026 chua thuc
hién thu tyc dang ky quyen sO hiru, quyen str dung bat dong san, thi thoi han nop
hd s0 khai thué chdm nhét 1a thoi diém thuc hién thi tuc ddng ky quyén so hitu,
quyén st dung bat dong san.

ii) Ké tir ngay 01/7/2026

- Tai khoan 3 Piéu 133 Luat Pat dai quy dinh d6i véi truong hop chuyén
nhuong thudc dién phai dang ky bién dong thi nguoi st dung dat phai dang ky
trong thoi han 30 ngdy ké tir ngay co bién dong

- Tai khoan 8 Piéu 10 Nghi dinh s6 252/2026/ND-CP quy dinh thoi han
ndép hd so khai thué TNCN ddi véi chuyén nhuong bat dong san da duge cap
Gidy chimg nhan chim nhit 13 ngay cudi cung cua thdi han phai ding ky bién
d6ng tai co quan c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

- Tai Diéu 75 Nghj dinh 252/2026/ND-CP ¢ quy dinh chuyén tiép nhung
chi xtr 1y truong hop lién quan dén phuc hoi khoan tién thué ng dd dugc xda,
khong c¢6 quy dinh riéng ddi v6i thoi han khai thué TNCN cua giao dich bat
dong san xac 1ap truoc 01/7/2026.

- Tai Diéu 100 Théng tu 89/2026/TT-BTC quy dinh vé méu biéu cta hd
so ¢ ky tinh thué trude 01/7/2026; quyét dinh, théng bao di ban hanh; va xir 1y
khoan nop thira (khdng cé quy dinh doi véi trwong hop nhw kién nghi ciia déc
gid Nguyén Thi Thanh Huyén).

Nhu vay, néu thoi han nop hd so khai thué TNCN déi véi giao dich
chuyén nhuong bat dong san duoc ky phat sinh trude ngay 01/7/2026 c6 thoa
thuan bén mua ndp thay bén ban nhung thu tuc ding ky bién dong duoc thuc
hién sau ngay 01/7/2026 thi thuc hién ap dung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu
10 Nghi dinh s6 252/2026/ND-CP ngay 30/6/2026 ctia Chinh phi.

2. Vé xir phat vi pham hanh chinh:

Can ctr diém b khoan 1 Piéu 141, khoan 11 Piéu 143 Luat Quan 1y thué
nim 2019; Can ct& khoan 1, diém 1 khoan 4 Diéu 45 Luat Quan 1y thué nim
2025; Can ctt Diéu 13, Piéu 17 Nghi dinh s 125/2020/ND-CP ngay 19/10/2020
ciia Chinh phu (stta doi, bd sung tai Nghi dinh sd 310/2025/ND-CP ngay
02/12/2025 ctia Chinh phu), truong hop ngudi ndp thué cé hanh vi vi pham vé




5

thoi han ndp ho so khai thué thi xir phat vi pham hanh chinh vé thoi han ndp ho so
khai thué nhu sau:

- Truong hop ngudi ndp thué ndp hod so khai thué tir hoat déng chuyén
nhuong bt dong san cham so véi thoi han quy dinh thi ngudi ndp thué s& b xir
phat vi pham hanh chinh vé tha tuc thué (chdm ndp ho so khai thué) theo quy dinh
tai Piéu 13 Nghi dinh s6 125/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phu.

- Trudng hop ngudi ndp thué khong ndp hd so khai thué hoidc nop ho so
khai thué sau 90 ngay, ké tir ngay hét thoi han ndp hd so khai thué hoic ké tir
ngay hét thoi han gia han ndp hod so khai thué tir hoat dong chuyén nhuong bat
dong san thi nguoil ndp thué s& bi xu phat hanh vi trén thué theo quy dinh tai Piéu
17 Nghi dinh sb 125/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cta Chinh phu.

Trudng hop ngudi ndp thué khong ndp hd so khai thué hodc nop hd so
khai thué sau 90 ngay, ké tir ngay hét thoi han ndp hd so khai thué hodc ké tur
ngay hét thoi han gia han ndp ho so khai thué tir hoat dong chuyén nhugng bat
dong san va da khéc phuc hau qua (da ndp du sO tién thué, tién chim ndp vao
NSNN truée thoi diém co quan thué 14p bién ban vé hanh vi cham ndp hd so
khai thué theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 143 Luat Quan ly thué nam 2019,
diém 1 khoan 4 Diéu 45 Luat Quén 1y thué ndm 2025 thi ngudi ndp thué khong
bi xir phat vé hanh vi trén thué ma bi xtr phat vé hanh vi cham ndp ho so khai
thué theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 13 Nghi dinh sé 125/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 cua Chinh phu.

Cuc Thué xin théng bao dé doc gia dugc biét./.

Noi nhgn: TL. CUC TRUONG

- Nhu trén; 7 KT. TRUONG BAN BAN PHAP CHE
- B/c Cuc truéng Mai Xuan Thanh (dé b/c)ﬂ; P TRUONG BAN

- B/c Pho Cuc truéng Pang Ngoc Minh (dé b/c); .

- Website Cuc Thué;
- Luu: VT, PC (1b).

Quach Hao Hiép
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